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[bookmark: _Toc59727143][bookmark: _Toc64983948]1  总则
[bookmark: _Toc59727144]1.0.1   为贯彻国家有关应对气候变化和节能减排的有关法律法规和方针政策，控制商业综合体能耗总量、减少能源消耗和碳排放，规范商业综合体运行能耗管理，推动商业综合体能效提升，制定本指南。
[bookmark: _Toc59727145]1.0.2  本指南适用于杭州市商业综合体运行能耗的统计、计算和用能管理。
[bookmark: _Toc59727146]1.0.3   杭州市商业综合体的统计、计算和用能管理，除应符合本指南规定外，尚应符合国家和地方现行有关标准的规定。

[bookmark: _Toc59727147][bookmark: _Toc64983949]2  术语
2.0.1  商业综合体
指城市综合体中的商业部分，由商铺、超市、餐饮、娱乐、公共区域、地下停车库业态中的三项及以上组合，与城市空间和其他业态有机协同的建筑群体。
2.0.2  商业综合体能耗
商业综合体使用过程中由外部输入的满足自身功能需要的能源，包括维持商业综合体环境的用能（如供暖、制冷、通风、空调和照明等）和维持商业综合体内商业活动的用能（如办公、电梯、生活热水、公共食堂等）。
2.0.3  商业综合体综合能耗指标 
根据商业综合体内各业态能耗指标，按照规范化的方法得到的归一化的商业综合体单位面积年标准电消耗量。[kWh /(m2·a)]
2.0.4  商业综合体业态能耗指标
商业综合体内商铺、超市、餐饮、娱乐、公共区域、停车库各业态所消耗的各类能耗按规定的计算方法和单位分别折算后的单位面积消耗量。[kWh /(m2·a)]
2.0.5  能耗指标约束值
为实现商业综合体内使用功能所允许消耗的能耗指标上限值。
2.0.6  能耗指标引导值
在实现商业综合体使用功能的前提下，综合高效利用节能技术和管理措施，实现更高节能效果的商业综合体能耗指标期望目标值。
2.0.7  特定功能能耗
商业综合体使用过程中由外部输入的非自身功能需要的能源，包括市政展示用LED大屏和公共充电桩用能等。
2.0.8  商业综合体用能单位
对商业综合体用能承担主体责任的单位，按各商业综合体实际管理模式不同，可以是商业综合体所有权人、使用权人或者其物业管理单位。

[bookmark: _Toc59727149][bookmark: _Toc64983950]3  能耗指标
3.0.1商业综合体能耗管理的建筑类型应为商业部分建筑面积大于2万m2（不含酒店和办公等其他业态）、采用中央空调或多联机空调系统、外窗基本不可开启。
3.0.2 商业综合体的能耗值或其根据实际使用强度的修正值应小于该商业综合体能耗指标约束值，并宜小于该商业综合体能耗指标引导值。
3.0.3  商业综合体各业态能耗指标的约束值和引导值应符合表3.0.3的规定。综合能耗指标的约束值和引导值应按表3.0.3所规定的各业态能耗指标与对应功能业态建筑面积比例进行加权平均计算确定。
表3.0.3商业综合体各业态能耗指标的约束值和引导值
	业态分类
	约束值[kWh /(m2·a)]
	引导值[kWh /(m2·a)]

	商铺
	186
	149

	超市
	161
	148

	餐饮
	600
	500

	娱乐
	139
	104

	公共区域
	140
	101

	地下停车库
（含其他地下非空调区域）
	6
	5


[bookmark: _Toc59727150]3.0.4  商业综合体特定功能能耗指标的约束值和引导值应符合表3.0.4的规定。
表3.0.4商业综合体特定功能能耗指标的约束值和引导值（kWh/a）
	项目
	计量单位
	约束值
	引导值

	LED大屏
	大屏面积m2
	1050
	800

	充电桩
	桩·使用小时数
	60
	50


注：1、充电桩仅指快速充电桩。
2、充电桩的约束值和引导值以1个桩每小时的用电量限值来表征，单个桩的年能耗定义为使用小时数与限值的乘积。


[bookmark: _Toc59727151][bookmark: _Toc64983951]4  能耗统计和计算
[bookmark: _Toc64983952]4.1  建筑面积统计
4.1.1  商业综合体和各业态的建筑面积统计应符合下列规定：
1  总面积、地上面积、地下面积、地下车库面积、地下商业面积、地上车库面积、各业态面积应分别统计。
2  商业综合体建筑总面积、地上建筑面积、地下建筑面积、地下停车库面积统计应优先采用《房屋所有权证》、《不动产权证》或测绘报告，当以上数据无法获得或数据不完整时，可采用规划图、建筑图等资料数据，并辅以适当的现场核定。
3  当商业综合体面积中含有酒店、写字楼等其他业态时，统计面积中应予核减；当商业综合体地下车库与酒店、写字楼等其他业态共享时，应根据实际管理情况按地上建筑面积或按车位数分摊。
4  各业态面积、地下商业面积、地上车库面积统计应采用出租或销售合同，当以上数据无法获得或数据不完整时，可采用商业综合体用能单位的管理数据，并辅以适当的现场核定。
6  商业综合体公共区域面积采用差额法计算：即公共区域面积=地上商业综合体面积-（商铺+超市+餐饮+娱乐）面积。
7  商业综合体公共区域有挑空面积时，统计商业综合体面积应予核增，增加量计算公式为：挑空面积×(n-1)，其中n为挑空区域的层数。
4.1.2 当各业态面积统计数据不全，应采用表4.1.2的面积比例；当一个或多个业态面积比例超出表4.1.2数值的25%时，应采用表4.1.2的面积比例。
表4.1.2商业综合体各业态面积比例
	业态分类
	商铺
（含超市）
	餐饮
	娱乐
	公共区域

	面积占比
	0.41
	0.16
	0.13
	0.30



[bookmark: _Toc64983953]4.2  能耗统计
4.2.1  商业综合体总能耗的统计应符合下列规定：
1  商业综合体总能耗应采用电力公司、燃气公司、集中能源站等能源供应单位的数据。
2  商业综合体总能耗中含有其他业态（如酒店、写字楼等）和其他业态附带的地下空间能耗时，商业综合体总能耗中应予核减。
3  其他业态和其他业态附带的地下空间能耗应优先采用电力公司、燃气公司等能源供应单位的数据，当以上数据无法获得或数据不完整时，可采用商业综合体用能单位的能耗统计数据，并辅以适当的现场核定。
4  当商业综合体用能单位的其他业态能耗统计数据不全或统计数据与国家标准《民用建筑能耗标准》GB/T 51161-2016能耗相差大于25%时，应按照《民用建筑能耗标准》GB/T 51161-2016中相应能耗指标予以核减。
5 当特定功能能耗的分项能耗采用本指南特定功能能耗指标法：相应特定功能能耗数量×特定功能能耗用能指标。
6  特定功能能耗应具有单独计量系统，其能耗应根据计量系统数据进行统计。当统计数据不全或与本指南特定功能能耗指标相差较大时，应按照本指南特定功能能耗指标进行统计。
7 由外部集中供冷（热）系统提供的冷（热）量，应根据集中供冷（热）系统向该商业综合体提供的实际供冷（热）量及实际系统能效折合的电消耗量，计入商业综合体能耗中。
4.2.2  商业综合体各业态的能耗统计应符合以下规定：
1  商业综合体各业态能耗、地下车库能耗、公共区域能耗（供暖、空调、照明、通风、电梯等）应采用商业综合体用能单位的能耗统计数据，并辅以适当的现场核定。
2  商业综合体各细分业态能耗应采用商业综合体用能单位的能耗统计数据。
3  商业综合体部分区域未开业使用时，商业综合体总能耗应予核增，增加量计算公式为：未开业使用面积×该业态能耗指标。
4.2.3  商业综合体特定功能能耗的统计应符合以下规定:
1  应政府要求，用于市政展示的LED大屏用能，应从商业综合体能耗中扣除；
2  通过商业综合体的配电系统向公共充电桩提供的用能，应从商业综合体能耗中扣除；
3  由餐饮商铺独立开户的炊事燃气用能，不应计入商业综合体能耗中；
4  安装在商业综合体上的太阳能光伏、光热、风电、地源热泵、空气源热泵热水等装置向商业综合体提供的可再生能源，不应计入商业综合体能耗中。
[bookmark: _Toc64983954]4.3  能耗指标计算
[bookmark: _Toc59727152]4.3.1  商业综合体年综合能耗指标应按本指南表3.0.3至表3.0.4所规定的各业态类型能耗指标与对应业态商业综合体面积比例进行加权平均，按下式计算确定：
                                           （4.3.1）
式中：——商业综合体年综合能耗指标，kWh /(m2·a)；
——商业、超市、餐饮、娱乐、车库、公共区域、地下停车库业态的能耗指标，kWh /(m2·a)；
——商业、超市、餐饮、娱乐、车库、公共区域、地下停车库业态的商业综合体面积 ，m2；
——总商业综合体面积 ，m2。
4.3.2  商业综合体实际使用的除电力之外的其他能源对应的等效电可按本指南附录A取值。

[bookmark: _Toc64983955]5  能耗指标修正
5.0.1  当商业综合体各业态实际使用时间与标准时间不一致时，应对能耗指标值按下列公式进行修正：
                                              （5.0.1-1）
                                      （5.0.1-2）
式中：—商业综合体不同业态能耗指标修正值
—商业综合体不同业态能耗指标值；
 —商业综合体各业态使用时间修正系数；
—商业综合体各业态年实际使用时间（h/a）；
—商业综合体各业态年使用时间标准值（h/a）。按表5.0.1取值。

表5.0.1商业综合体各业态年使用时间标准值（h/a）
	业态
	商铺
	超市
	餐饮
	娱乐
	公共区域
	地下停车库

	
	4380
	4380
	4600
	5110
	5110
	8760


[bookmark: _Toc57827650]5.0.2  当商业综合体中央空调采用蓄冷系统时，其能耗指标实测值应依据蓄冷系统全年实际蓄冷量占商业综合体全年总供冷量的比例进行修正，得到其能耗指标修正值。

                                                                     （5.0.2）

式中：—采用蓄冷系统的商业综合体能耗指标修正值[kWh /(m2·a)]；

—采用蓄冷系统的商业综合体能耗指标实测值 [kWh /(.m2·a)]；

—蓄冷系统能耗指标的修正系数，应按表5.0.2取值。
表5.0.2蓄冷系统能耗指标修正系数
	蓄冷系统全年实际蓄冷量占商业综合体全年总供冷量比例
	修正系数σ

	小于等于30％
	0.02

	大于30％且小于等于60％
	0.04

	大于60％
	0.06


[bookmark: _Toc59727153][bookmark: _Toc64983956]6  用能管理
6.0.1  商业综合体用能单位应按节能主管部门工作要求，采用本指南进行能耗统计、对标工作，落实各项节能措施，提高能源利用效率。对违反能源法律法规、规章等行为，由能源综合行政执法机构依法予以处置。
6.0.2  商业综合体用能单位应按节能设计和运行管理要求，建立健全节能运行管理制度和操作规程，建立用能档案，设立专职能源管理岗位，明确岗位目标责任，做好能耗原始数据的记录、统计、计算、考核等工作，并定期开展岗位人员节能管理能力和技能的培训。
6.0.3  商业综合体用能单位应按规定配备和使用依法检定合格的能源计量器具，建立健全用能原始记录和统计台账，宜按细分业态建立能耗分项计量监测系统，实施能耗在线监测与动态分析，及时发现、纠正用能浪费现象。
6.0.4  商业综合体用能单位应定期进行细分业态的能耗统计、对标工作，掌握细分业态的能源利用情况，各细分业态能耗指标可按本指南附录B执行。
6.0.5商业综合体用能单位应定期对用能设备和系统进行维护、维修、保养及更新置换，保证设备和系统的正常运行；在供热或者制冷间歇期宜委托相关检测机构对用能设备和系统性能进行综合检测评价与调适，合理控制能耗。
6.0.6  商业综合体用能单位应按要求定期向节能主管部门报送能耗统计数据和能源利用状况报告，上报数据应真实、准确、完整、及时，不得提供虚假数据，不得迟报、拒报。
6.0.7  对超过用能指标的商业综合体用能单位，节能主管部门应责令其实施能源审计，并要求其限期整改。
6.0.8 超过用能指标的商业综合体用能单位，应进行能源审计和节能改造，并应对改造后的节能效果进行评估。
6.0.9 商业综合体用能单位宜采用合同能源管理模式实施节能改造并优化能源管理。
6.0.10 商业综合体用能单位应针对空调系统、照明系统、动力系统、冷冻冷藏设备等高耗能环节，积极应用节能效果显著的新技术和新产品，提高能源利用效率。
6.0.11  商业综合体进行节能改造时，有条件的场所应优先利用可再生能源和余热废热资源。
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[bookmark: _Toc64983957]附录A  能耗折算系数
表  A.0.1主要能源的等效电折算系数
	能源种类
	实物量
	工作温度t/℃
	单位数量能源对应的等效电

	
	
	
	kWhE

	电力
	1kWh
	—
	1.000

	天然气
	1m3
	1500
	7.131

	热水a
	1MJ
	95/70
	0.06435

	热水a
	1MJ
	50/40
	0.03927

	饱和蒸汽b
	1MJ
	180（1.0MPa)
	0.09778

	饱和蒸汽b
	1MJ
	144（1.1MPa)
	0.08667

	饱和蒸汽b
	1MJ
	133（1.2MPa)
	0.08306

	冷冻水a
	1MJ
	7/12
	0.02015


注：a热水和冷水的工作温度指供水和回水温度。
b饱和蒸汽的工作温度指供给蒸汽压力相应的饱和温度。

[bookmark: _Toc64983958]附录B  各细分业态能耗指标
表 B.0.1 商业综合体各细分业态能耗指标
	业态类别
	细分业态
	基础能耗[kWh /(m2·a)]
	空调能耗[kWh /(m2·a)]

	
	
	约束值
	引导值
	约束值
	引导值

	商铺
	—
	132
	100
	54
	49

	超市
	—
	107
	99
	54
	49

	餐饮
	火锅类餐饮
	1003
	838
	83
	74

	
	一般餐饮
	554
	473
	83
	74

	
	休闲餐饮
	267
	200
	55
	49

	娱乐
	电影院
	135
	80
	—
	—

	
	KTV
	129
	100
	—
	—

	
	真冰溜冰场
	600
	500
	—
	—

	
	其他娱乐
	93
	71
	54
	49

	公共区域
	—
	86
	52
	54
	49

	地下停车库
	—
	6
	5
	—
	—
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